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1. UvOoD

Spréava Prazského hradu
ptispévkova organizace Kanceléie prezidenta republiky

sidlem: Hrad 1. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

zastoupena Ing. FrantiSkem Mrkusem, feditelem Odboru nemovitého majetku SPH
kontaktni osoba: Mgr. Martina Kotédl Jandova, telefon: 224372221, e-
mail: martina.jandova@hrad.cz

bankovni spojeni: Cesk4 narodni banka, ¢. uétu: 10006-86933011/0710

(dale také ,,SPH* nebo ,,vyhlaSovatel*)

vyhladuje vefejnou soutéz o nejvhodnéjsi nabidku (dale jen ,soutéz”) dle § 1772 a
nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, o nejvhodné;jsi nabidku
na uzavieni smlouvy o ndjmu prostor slouzicich podnikani v arealu Prazského hradu
za Gc¢elem provozovani RESTAURACE VIKARKA.

Vyhlasovatel je prislusny hospodafit s nemovitymi vécmi — pozemkem parc.¢. 88,
jehoz soucasti je objekt — objekt obéanské vybavenosti ¢p. 38, pozemkem parc.¢. 89,
jehoz soucasti je objekt — objekt obéanské vybavenosti ¢p. 39, pozemkem parc.¢. 90,
jehoz soucasti je objekt — objekt obanské vybavenosti ¢p. 40, a pozemkem parc.¢. 91,
jehoz soucasti je objekt — objekt obc¢anské vybavenosti ¢p. 198, vSechny pozemky

zastavéna plocha a nadvori, vSechny objekty jsou vzdjemné technicky propojené a
jejich ¢asti tvoii prostor zvany RESTAURACE VIKARKA, a pozemkem parc.¢. 786,
- ostatni komunikace, vSe katastralni uzemi Hrad¢any, obec Praha.

Smluvni vztah bude uzavien na dobu urcitou, po¢inaje dnem nabyti uc¢innosti najemni
smlouvy (den piedani prostor budoucimu ngemci — vybranému navrhovateli),
predpokladany termin je leden 2023, do 31.12.2027.

VyhlaSovatel poZzaduje, aby budouci najemce oteviel pro vefejnost alespon ¢ast
predmétu najmu — ,,vycep* od 22. ledna 2023 a dalSi ¢asti provozu (,,restaurace®,
»Samoobsluzna restaurace a ,,vinarna‘) otevicel nejpozdéji od 1. dubna 2023.

2. PREDMET NAJMU

A, POPIS PREDMETU NAJMU

Sprava Prazského hradu nabizi prostory slouzici podnikani o celkové vymeéte
1 008 m?,

Specifikace prostor slouzicich podnikani:
a) prostory ve 2. PP objektu o vyméie 55 m?

S001 schodisté 5,60 m?
S2.01 sklad 19,69 m?

Strana 2 (celkem 17)



S002
S2.02
S2.03

b) prostory v 1. PP objektu o vyméie 263 m?

S1.0la
S1.01b
S1.01c
S1.02
S1.03
S1.04
S1.05
S1.06
S1.07
S1.08
S1.09
S1.10
S1.11
S1.12
S1.13
S1.14
S1.15
S1.16
S1.17
S1.18
S1.19

S1.32
S1.33
S1.34
S1.35
S1.36
S1.37
S1.38
S1.39
S1.40
S1.41
S1.42
S1.43

c) prostory v 1. NP objektu o vyméte 690 m?

1.02
1.03
1.05

schodisté
schodisté
sklad vina

chodba
chodba
chodba
chodba
chodba

Satna cateringu
sklad

Satna muzi
umyvarna muzi
piedsinka muzi
WC muzi

uklid
predsinka zeny
WC Zeny

sklad Spinavého préadla
sklad cistého pradla

Satna Zeny
umyvarna zeny
sklad odpadka
lapol

sklad napoju

umyvarna muzi
chodba

WC muzi

hala

hala

hala

predsinka zeny
WC Zeny
predsifika muZzi
WC muzi

WC muzi
vinarna

chodba
chodba
umyvarna muzi
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6,50 m?

4,47 m?
19,20 m?

11,63 m?
7,51 m?
11,98 m?
18,78 m?
5,88 m?
12,51 m?
12,69 m?
7,69 m?
2,18 m?
1,98 m?
1,20 m?
1,60 m?
1,41 m?
1,29 m?
2,39 m?
1,95 m?
6,67 m?
2,25 m?
2,98 m?
9,25 m?
7,07 m?

1,90 m?
16,47 m?
1,43 m?
17,39 m?
21,84 m?
2,48 m?
1,85 m?
1,12 m?
1,25 m?
1,64 m?
1,13 m?
63,75 m?

25,95 m?
37,50 m?
6,26 m?



1.06
1.07
1.08
1.09
1.10
1.12
1.14
1.15
1.16
1.17
1.18
1.19
1.20
1.21
1.22
1.28
1.29
1.30
1.31
1.32
1.33
1.34
1.35
1.36
1.37
1.38
1.39
1.40
1.41
1.42
1.43
1.44
1.45
1.46
1.47
1.48
1.49
1.50
151
1.52
1.53
1.54

CELKEM

WC muzi

WC muzi
umyvarna zeny
WC Zeny

WC Zeny
jidelna zaméstnanci
vydejna jidel
piiprava zeleniny
manipulace
umyvarna nadobi
denni sklad
varna

uklid

wcC

wWC

umyvarna zeny
WC Zeny

WC Zeny

WC Zeny

WC Zeny
Satna

WC muzi

WC muzi
pisoary muzi
WC muzi
restaurace
restaurace
restaurace
restaurace
restaurace
restaurace
restaurace
priru¢ni sklad
uklidova mistnost
kancelar
schodisté
piedsinka muzi
WC muzi

WC muzi

wC

wWC

wcC
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2,62 m?
1,41 m?
2,79 m?
1,94 m?
1,28 m?
112,36 m?
32,99 m?
16,18 m?
18,35 m?
9,93 m?
5,73 m?
91,03 m?
1,85 m?
1,12 m?
1,16 m?
11,44 m?
4,58 m?
1,41 m?
1,40 m?
1,40 m?
11,60 m?
2,14 m?
1,54 m?
3,67 m?
2,07 m?
20,42 m?
43,85 m?
32,56 m?
38,37 m?
25,80 m?
21,65 m?
26,39 m?
30,68 m?
1,73 m?
17,74 m?
4,58 m?
7,83 m?
1,05 m?
0,95 m?
2,54 m?
1,07 m?
1,36 m?

1 008 m?



Piedmétem najmu je dale také ¢ast pozemku parc.¢. 786 - predzahradky v ulici
Vikarska:

¢ast pozemku parc.¢. 786 29,6 m?
¢ast pozemku parc.¢. 786 27,2 m?

Piredmétem najmu je dale také ¢ast pozemku parc.¢. 89 — Dvorek Vikarky:

¢ast pozemku parc.¢. 89 75,7 m?
(vSe vySe uvedene dale jen ,,pFedmét najmu*)

Pichled ploch a dispozi¢ni vyuziti pfedmétu najmu jsou uvedeny v piiloze ¢. 1 této
Podkladové dokumentace — ve vzoru najemni smlouvy. Chodba ¢&. 1.01 — bude ve
spole¢ném uzivani budoucim niajemcem a Vyhlasovatelem.

Pifedmét najmu (jeho interiérova ¢ast) je vybaven standardnim technickym vybavenim
budov: elektroinstalaci, vzduchotechnikou, zdravotné technickou instalaci (vnitini
kanalizace, vnitini vodovod, zafizovaci predméty a armatury, ptipojky pro pitnou
vodu, dalkovody pro teplo) a dale systtmem EPS (elektricka poZarni signalizace),
systtmem PZTS (poplachovy zabezpeCovaci a tisiovy systém), dohledovym
kamerovym systémem (CCTV) a domécim videotelefonem (DVT).

Interiér pfedmétu najmu je vybaven odsouhlasenym gastronomickym a c¢aste¢né
interiérovym vybavenim, které je blize specifikovano v piiloze ¢. 1 této Podkladové
dokumentace. Najemce je povinen piedmét najmu dovybavit interiérovym
mobiliatem, jehoz vybér podléha odsouhlaseni vyhlaSovatelem a Odborem pamatkové
péce Kancelafe prezidenta republiky. Vybrany najemce je povinen pouZivat
gastronomické vybaveni VyhlaSovatele, nicméné mize jej dovybavit vlastnim
gastronomickym vybavenim a odsouhlasenym mobiliarem.

Uchazece vyslovné upozoriiujeme, Ze k vybaveni prostor piedzahradek a dvorku
Vikarka jsou pozadovany Odborem pamatkové péfe KPR vyhradné slunecniky
jednobarevné, nejlépe krémové barvy, bez reklam, log nebo napist. Pokud budou
slune¢niky slouzit jako ochrana ptfed destém, musi byt situovany tak, aby voda
nestékala na zdi objektu nebo k jejich paté, popi. venkovni schodisté. Na fasady
objektli neni mozné pfipeviiovat pergoly, zastinéni ¢i jakoukoliv jinou ochranu proti
slunci, desti, apod. Nabytek bude dievény, ptipadné ratanovy nebo kovovy. Pii navrhu
ptedzahradky, dvorku Vikéarka a jejich vybaveni je tfeba postupovat v duchu aktualni
metodiky pro posuzovani restauracnich zahradek vydané Odborem pamatkové péce
Magistratu hl. m. Prahy. Vybér exteriérového mobiliafe podléha odsouhlaseni
VyhlaSovatelem a Odborem pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky.
Exterierovy mobiliat musi byt umistén tak, aby nebranil v prichodu/prajezdu
komunikaci ulice Vikaiska.

B, SOUCASNY STAV PREDMETU NAIMU

Piedmét najmu prosSel celkovou rekonstrukci dokonéenou v roce 2022. V predmétu
najmu po rekonstrukci objekti nebyl zatim zadny provoz.
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Vybrany navrhovatel - budouci najemce je opravnén uZivat predmét najmu
k provozovani hostinské ¢innosti. VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo vyjadiovat se
k nabizenému sortimentu, jeho cenové hladiné ¢i k tematicky zaméfenym akcim a
budouci najemce je povinen respektovat pisemné vyjadiena stanoviska VyhlaSovatele.

Soucasti nabidky navrhovatele bude navrh vybaveni interiéru (image interiéru—
napi. vybér mobiliare, sedaciho ndbytku, nddobi, dekorace, atp.) a pfedzahradek
a dvorku Vikéarka, ze ktereho bude patrné pojeti
restaurace/vycepu/samoobsluzné restaurace/vinarny, charakter provozu, véetné
navrhu jidelniho a nadpojového listku.

C, PREDMET NAJMU JAKO NARODNI KULTURNI PAMATKA

Objekty, ve kterém se nachazi pfedmét najmu, jsou souéasti narodni kulturni pamatky
Prazsky hrad. Veskeré Upravy v a na pfedmétu najmu se proto fidi, krom¢ ustanoveni
jinych platnych pravnich pfedpist, také piedpisy vztahujicimi se Kk pamatkové
chranénym objektim, zejména zadkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci,
Vv platném znéni. K provedeni jakychkoliv stavebnich ¢i interiérovych a exteriérovych
uprav je rovnéZ potieba vydani predchoziho pisemného souhlasu VyhlaSovatele a
Odboru pamatkové péce Kancelate prezidenta republiky.

D, OTEVRENI PRAZSKEHO HRADU PRO NAVSTEVNIKY

Nabizené prostory se nachazi ve stiedni ¢asti areadlu Prazského hradu ve Vikarské ulici
a jsou v denni dobé¢ pfistupné bez omezeni, s vyjimkou mimoradnych akci statné-
reprezentacniho charakteru, kdy je pfistup kratkodobé omezen z divodu
protokolarniho ¢i bezpe¢nostniho.

Aredl Prazského hradu je pro navstévniky pfistupny dle Navstévniho fadu Prazského
hradu denn€ v dobé od 6,00 hod. do 22,00 hod.

3. PROKAZANI ZPUSOBILOSTI NAVRHOVATELE

VeSkeré navrhovatelem doloZzené udaje se musi vztahovat vyhradné k osobé
navrhovatele se soucasnym identifikaénim ¢islem, nebo k osobé, ktera byla pravnim
predchiidcem navrhovatele, ktery pievzal veskeré zavazky svého predchtdce.

A, ZAKLADNI ZPUSOBILOST
Zpusobilym navrhovatelem je navrhovatel,

- ktery nebyl v zemi svého sidla v poslednich péti letech pied zahajenim soutéze
pravomocné odsouzen pro trestny ¢in; jde-li o prévnickou osobu, musi tento
piedpoklad spliovat jak tato pravnickd osoba, tak zaroven kazdy clen statutarniho
orgdnu a je-li ¢lenem statutarniho organu navrhovatele pravnickéd osoba, musi tento
piedpoklad spliiovat jak tato pravnicka osoba, tak kazdy Clen statutarniho organu této
pravnické osoby a také osoba zastupujici tuto pravnickou osobu v statutarnim organu
navrhovatele; ti¢astni-li se soutéZe pobocka ¢eské pravnické osoby, musi predpoklad
spliiovat osoby uvedené vyse v predchozi vété a vedouci pobocky zavodu; ucastni-li
se soutéze pobocka zavodu zahraniéni pravnické osoby, musi piedpoklad podle tohoto
pismene spliiovat tato pravnicka osoba a vedouci pobocky zavodu;
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- ktery nema v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen
splatny danovy nedoplatek;

- ktery nema v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na
pojistném nebo na penale na vetejné zdravotni pojisténi;

- ktery nema v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na
pojistném nebo na pendle na socialni zabezpecCeni a pfispévku na statni politiku
zameéstnanosti;

- ktery neni v likvidaci, vici kterému nebylo vydano rozhodnuti o tpadku, vuci
némuz nebyla nafizena nucena sprava podle jiné¢ho pravniho ptedpisu nebo, ktery neni
V obdobné situaci podle pravniho fadu zemé sidla navrhovatele.

VySe uvedené skute¢nosti prokaze navrhovatel jednotlivymi vypisy z rejstiiku
trestu (jak fyzickych, tak i pravnickych osob) bez zaznamu (nesmi byt starsi tii
mésici ke dni podani nabidky) a ¢estnym prohlasenim podepsanym opravnénou
osobou jednat jménem navrhovatele ¢i osobou zmocnénou k takovému jednani,
a to v originale ¢i uredné ovérené kopii (blize upravuje ¢lanek 8 Podkladové
dokumentace). Vzor Cestného prohlaseni tvori prilohu ¢&. 4 této Podkladové
dokumentace.

VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo uvedené skute¢nosti ovérit.

B, PROFESNI ZPUSOBILOST

VyhlaSovatel pozaduje prokazani splnéni profesni zplsobilosti predloZzenim
nasledujicich dokladu:

- vypis z obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné evidence, je-li v ni navrhovatel
zapsan;

- doklad o opravnéni k podnikani podle zvlastnich pravnich piedpist v rozsahu
odpovidajicim této soutézi, zejména doklad prokazujici pfislusné Zivnostenské
opravnéni (tj. hostinska ¢innost) ¢i licence; z vypisu musi byt ziejmé, kdo vykonava
¢innost odpovédného zastupce navrhovatele ve smyslu § 11 zakona ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zikon), ve znéni pozdéjSich
predpisi, pro opravnéni k podnikani dokladované navrhovatelem v souvislosti
s provozem ¢innosti v piredmétu najmu v jeho nabidce.

V piipadé, Ze je navrhovatel fyzickou osobou (OSVC) a neni povinen
odpovédného zastupce ustanovit, sdéli tuto skutefnost v nabidce formou
prohlaseni podepsaného osobou opravnénou za navrhovatele jednat.

Uvedené doklady piedlozi navrhovatel v originale ¢i uiedné ovéiené Kopii,
nikoliv viak v kopii poFizené prostiednictvim sité Internet (bliZe upravuje ¢lanek
8 Podkladové dokumentace). Vypis z obchodniho rejstfiku ¢i jiné obdobné
evidence nesmi byt starsi tiiceti dnt ke dni podani nabidky.

C, TECHNICKA KVALIFIKACE

VyhlaSovatel poZaduje prokazani splnéni technické kvalifikace pfedloZzenim seznamu
provozovanych zarizeni obdobného typu jako je restaurace.
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Navrhovatel uvede alespoi jeden obdobny provoz, provozovany po dobu alespon
3 let bez pieruseni, a to za poslednich 5 let pred zahajenim soutéZe.

Provoz pouze rychlého obcerstveni a/¢i typu TAKE AWAY nelze akceptovat jako
splnéni tohoto technického predpokladu — technické kvalifikace.

Pro pozadovany provoz (bude-li navrhovatel uvadét provozi vice tak dale uvedené
plati pro kazdy z provozi) uvede navrhovatel tyto skute¢nosti — misto provozovny,
délka provozu (tim neni myslena oteviraci doba provozovny), popis sortimentu, pocet
zamé&stnancl zajist'ujicich provoz. Déle dolozi dokumenta¢ni material, fotografie,
reference pronajimatele, atp.

Uvedené doklady piedloZi navrhovatel v originale ¢i ufedné ovérené kopii (blize
upravuje ¢lanek 8 Podkladové dokumentace).

4. FORMALNI POZADAVKY VYHLASOVATELE NA NABIDKU

Soucasti nabidky budou dale tyto doklady a dokumenty (tj. kromé dokladi
predkladanych k prokazani splnéni kvalifikace dle bodu 3):

1. Zakladni udaje o navrhovateli — U pravnické osoby — nazev ¢i obchodni
firma, sidlo, ICO, tdaj o zapisu v obchodnim rejstiiku {ozna¢eni soudu, oddil,
vlozka}, osoba opravnéna za pravnickou osobu jednat, bankovni spojeni véetné Cisla
uctu, telefonni spojeni véetné kontaktni osoby. U fyzické osoby — jméno a ptijmeni,
sidlo, ICO, bankovni spojeni véetné &isla Giétu, telefonni spojeni véetng kontaktni
0soby.

Zakladni Udaje o navrhovateli budou doplnény do pfilohy ¢. 2 této Podkladoveé
dokumentace - Uvodni dotaznik navrhovatele.

2. Souhlas se soutéZnimi podminkami - Navrhovatel je povinen formou
souhlasu se soutéZznimi podminkami (pfiloha ¢. 3 této Podkladoveé dokumentace)
potvrdit, Ze s formou zadani soutéZe souhlasi. Souhlas se soutéznimi podminkami
bude podepsan osobou opravnénou jednat jménem navrhovatele ¢i osobou zmocnénou
k takovému jednani.

3. Dotaznik finan¢ni situace — Navrhovatel je povinen vyplnit a predlozit
dotaznik finanéni situace vztahujici se k finan¢ni situaci navrhovatele, ktery tvoii
ptilohu ¢. 5 této Podkladové dokumentace. Dotaznik je tieba vyplnit minimalné pro
jeden provoz (povinné).

4. Podepsany a vyplnény v mistech K tomu uréenych navrh Smlouvy o
ndjmu prostor slouzicich podnikani dle prilohy ¢. 1 této Pokladové dokumentace.
Navrhovatel neni opravnén navrh smlouvy ménit.

5. ProhlaSeni navrhovatele — fyzické osoby, Ze neni povinen ustanovit
odpovédného zastupce dle bodu 3, pism. B) — Profesni zpisobilost, druha
odrazka, této Podkladové dokumentace.

6. Dokumentace dle bodu 2, pism. B) — Sou¢asny stav piedmétu najmu, této
Podkladové dokumentace, tj. zejména nikoliv v§ak vyhradné navrh interiéru,
dvorku Vikarka a predzahradek, zakresleni mobiliafe (i jiZ zajiSténého
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VyhlaSovatelem), piipadné vizualizace prostorového uspoiadani jednotlivych
provozi v piedmétu najmu a dalSi dokumentace dle uvedeného bodu
(VyhlaSovatel odkazuje na uvedeny bod), na tomto misté — ve zde uvedeném
vyctu neuvadi uplné znéni citovaného bodu.

7. Podnikatelsky zamér a business plan zpracovany v rozsahu dle bodu 5
Pokladove dokumentace.

8. V nabidce navrhovatel uvede i svoje dosavadni zkuSenosti s provozovanim
restaurace, vyznamneé obchodni partnery, reference ¢i tUcast na zajimavych
projektech. Do nabidky navrhovatel uvede dale popis personalniho obsazeni
restaurace (kvalifikace a jazykové vybaveni personalu odpovidajici prestizni lokalité
Prazského hradu je samoziejmou podminkou).

5. POPIS VLASTNIHO PROJEKTU

Nabizend cena najmu, cenova politika a ekonomickd kalkulace provozu
restaurace:

Navrhovatel piedlozi podrobny podnikatelsky zamér a business plan na celé obdobi
predpokladaného trvani najemniho vztahu (leden 2023 — prosinec 2027).

Soucéasti bude piehled planovanych nékladl na provoz restaurace, vybaveni interiérti,
naklady persondlni, stanoveni poc¢tu persondlu dle jednotlivych profesi, vyhled
nakladi a vynosu.

Do této kalkulace navrhovatel zahrne naklady na najemné, Uhrady za média a
souvisejici provozni naklady.

VyhlaSovatel upozoriiuje navrhovatele, Ze najemné bude valorizovano jednou ro¢né
procentualni hodnotou indexu spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price
Index). Podrobnosti blize stanovi piiloha ¢. 1 této Podkladové dokumentace, ktera
obsahuje Vzor smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani. VySe najemného za
poskytnuté movité véci a jejich thrada je blize popsana v pfiloze €. 1 této Podkladové
dokumentace.

Uhrada za média a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndgjmem se uétuje zvIast.
Podminky dodavek médii, vyse jejich jednotlivych zaloh v prvnim roce najmu a jejich
platebni podminky jsou uvedeny ve Vzoru smlouvy o najmu prostoru slouziciho
podnikani uvedeném v piiloze ¢. 1 této Podkladové dokumentace.

6. HODNOCENI NABIDEK — HODNOTICI KRITERIA

Dil¢i hodnotici kritérium — nabidkova cena zékladniho najemného — véha 25 %
Dil¢i hodnotici kritérium — nabidkova cena obratového najemného — vaha 30 %
Dil¢i hodnotici kritérium — popis vlastniho projektu — vaha 45 %

Pro hodnoceni jednotlivych dil¢ich hodnoticich kritérii se pouzije bodovaci
stupnice Vv rozsahu 0 az 100 bodi. Poc¢et bodii bude Vyhlasovatel zaokrouhlovat

na dvé desetinna mista.

Nabidnuta cena zakladniho nagjmu - véaha 25 %
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Navrhovatel v nabidce uvede jednozna¢nou nabidku vySe zékladniho ndjemného —
v K¢/za cely predmét najmu za kazdy jednotlivy rok.

Néjemné za uzivani pfedmétu najmu je osvobozeno od platby DPH z titulu § 56a
zakona ¢. 235/2004 Sb., 0 dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist,
v ndjemném tedy neni obsazena DPH.

Zakladni najemné bude urceno jednou hodnotou, nikoliv rozpétim od urcité
hodnoty do hodnoty vyssi.

VyhlaSovatel stanovuje minimalni cenu nabizeného zakladniho najemného, a to
80.000,-K¢/mésic (osmdesattisic korun ¢eskych)/mésiéné za cely predmét najmu,
tj. minimalni najemné za jeden rok je stanoveno na ¢astku 960.000,- K¢.

Pfedmétem hodnoceni je nabizena cena najmu v K¢ za rok (pro kazdy rok ve stejnée
vysi), jedna se o kritérium s vahovym hodnocenim — 25 %.

Nabizenou cenu zakladniho najmu navrhovatel doplni i do VVzoru smlouvy o najmu
prostoru slouziciho podnikani uvedené v pfiloze €. 1 této Podkladové dokumentace a
do Uvodniho dotazniku navrhovatele (ptiloha ¢. 2 této Podkladové dokumentace).

Pro VyhlaSovatele bude nejvyhodné&jsi nejvyssi nabidka zakladniho najemného, max.
mozny pocet bodu ziskany v ramci tohoto hodnoticiho kritéria po piepocteni je 25, tj.
nejvhodnéjsi nabidka s nejvyssim poctem bodu v ramci tohoto dil¢iho hodnoticiho
kritéria.

Pocet bodli v ramci tohoto dil¢iho kritéria bude vypocten podle vzorce:

100 x (hodnocena nabidka/nejvyhodné€jsi nabidka) x véha dil¢itho hodnoceného
kritéria vyjadiena desetinnym ¢islem (0,25) — pocet bodi bude stanoven na 2 desetinna
mista

napt. hodnocena nabidka 970.000,- K¢, nejvyhodnéjsi nabidka 990.000,- K¢é
pocet bodi = 100 x (970000/990000) x 0,25 = 24,49 bodi

Nabidnuta cena obratového najmu - vaha 30 %

Navrhovatel v nabidce uvede jednozna¢nou nabidku vySe obratového najemného
provozovny — v procentech za rok z obratu dosaZzeného v piredmétu ndjmu.
Najemné za uzivani pfedmétu najmu je osvobozeno od platby DPH z titulu § 56a
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist,
v ndjemnem tedy neni obsazena DPH.

Obratové najemné bude urcéeno jednou hodnotou, nikoliv rozpétim od urcité

hodnoty do hodnoty vyssi.

Obratové najemné bude stanoveno jako kladny rozdil mezi vySe uvedenym procentem
obratu, kterého najemce dosahl v pifedmétu najmu za uplynuly kalendaini rok, a ro¢ni
vysi zakladniho ndjemného za uplynuly kalendaini rok.

Obratem se rozumi tedy veSkeré piijmy najemce vyjma dané z piidané hodnoty
z veskerého prodeje zbozi a sluzeb a vSechny ostatni piijmy, kterych dosahne najemce
Z ¢innosti provozovanych v predmétu najmu v daném kalendainim roce.

VyhlaSovatel stanovuje minimdlni procentualni vysi nabizeného obratového
najemného provozovny, a to 5 % z jejiho ro¢niho obratu.
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Pifedmétem hodnoceni je nabizena vySe obratového ndjmu vyjadiena v procentech za
rok, jedna se o kritérium s vahovym hodnocenim — 30 %.

Nabizenou ro¢ni vysi obratového najmu (v procentualnim vyjadieni) navrhovatel
doplni i do Vzoru smlouvy o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani uvedené v piiloze
¢. 1 této Podkladové dokumentace a do Uvodniho dotazniku navrhovatele (ptiloha €.

2 této Podkladové dokumentace).

Pro Vyhlasovatele bude nejvyhodnéjsi nejvyssi procentualni vyjadieni obratoveho
najemného, max. mozny pocet bodu ziskany v ramci tohoto hodnoticiho kritéria po
prepocteni je 30, tj. nejvhodnéjsi nabidka s nejvys$$im poctem bodu v ramci tohoto
dil¢iho hodnoticiho kritéria.

Pocet bodi v rAmci tohoto dil¢iho kritéria bude vypocten podle vzorce:

100 x (hodnocena nabidka/nejvyhodnéjsi nabidka) x véha dil¢itho hodnoceného
kritéria vyjadfena desetinnym ¢islem (0,3) — pocet bodi bude stanoven na 2 desetinna
mista

nap¥. hodnocena nabidka 7 %, nejvyhodnéjsi nabidka 8 %
pocet bodii = 100 x (7/8) x 0,3 = 26,25 bodu

Popis vlastniho projektu, tj. podnikatelsky zamér — vaha 45 %

Navrhovatel ve své nabidce do soutéZe musi prezentovat sviij podnikatelsky zamér
restaurace v nize uvedenych c¢lenénich, pifi¢emz tyto pozadavky a piedstavy
VyhlaSovatele vymezené touto Podkladovou dokumentaci, jsou piedmétem
hodnoceni s celkovym véhovym kritériem 40 %, vradmci tohoto hodnoceni
vyhlaSovatel stanovil tato subkritéria hodnoceni:

popis nabizenych sluzeb — Vyhlasovatel upfednostiiuje provoz s orientaci na
kvalitni evropskou a zejmeéna tradi¢ni ¢eskou kuchyni, tj. provoz dustojné
reprezentujici Ceskou republiku a odpovidajici vyznamu a umisténi predmétu
ndjmu v aredlu PraZzského hradu, tzn. navrhovatel specifikuje charakter nabidky
obcerstveni a napoju (sezonni akce — napt. zvéfinové hody z Lanské obory, akéni
nabidky, cenova roven téchto nabidek, vzor jidelniho listku)

Podminkou vyhlaSovatele je nabidka minimalné ¢ty¥ hlavnich jidel tradiéni
¢eské kuchyné na jidelnim listku v cenové hladiné pod 230,- K¢/ks, a to po
dobu prvniho roku nadjmu, pri¢emz v dalSich letech najmu ke dni vyroci
podpisu smlouvy bude cenova hladina uvedeného poé¢tu jidel poZzadovana
VyhlaSovatelem revidovana dohodou smluvnich stran s ohledem na vyvoj
cen (inflace — index spotiebitelskych cen CSU, naklady na energie, apod.).

VySe uvedeny pozadavek na ¢tyri hlavni jidla musi byt budoucim najemcem
dodrZovan v ¢&asti provozu ,,vyfep“ a na jedné z piedzahradek ve Vikaiské
ulici.

V nabidce uved'te ¢tyfi hlavni chody, jejichz prodejni cena nebude vyssi nez 200
K¢&. Tyto pokrmy budou odrézet narodni gastronomické tradice. Tyto pokrmy
musi byt pfipravené jako hlavni chody. GramaZz pokrmu musi byt minimalné 350
g (hlavni komponent, piiloha, omacka...). Jeden z pokrmt z tohoto vybéru bude
bezmasy.
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zaméfeni a charakter provozovny podtrhujici jedineGnou atmosféru arealu
PraZzskeho hradu a korespondujici s okolnimi prostory, image restaurace a dalSich
provozii, interiérové vybaveni a uspotfadani, personalni zajiSténi, design
pouZzitého nadobi, uniformy personalu v jednotném duchu apod. VyhlaSovatel
preferuje jednotnost a ¢istotu stylu interiéru.

VyhlaSovatel poZaduje, aby v ramci provozovny pisobilo nékolik provozi
jednoho navrhovatele v riznych cenovych hladinach — vycep, restaurace,
samoobsluzna restaurace a vinarna.

VyhlaSovatel udéli za kazdou vyse uvedenou dil¢i polozku max. 50 bodu, kdy 50 bodu
je hodnoceno jako nejvice vyhovujici pfedstavam VyhlaSovatele. Nasledné¢ budou
jednotlivé dil¢i polozky secteny do celkového souctu bodii za toto hodnotici kritérium,
které bude nasledné ptepocteno dle stanovené vahy.

Pro Vyhlasovatele bude nejvyhodnéjsi nabidka s podnikatelskym zdmérem, ktery se
nejvice priblizi uvedenym podminkdm VyhlaSovatele o provozovani restaurace
v arealu Prazského hradu uvedenym v této Podkladové dokumentaci.

V soutézi budou preferovany zejména nabidky, které budou pfispivat k jedine¢nosti
historické atmosféry Prazského hradu a budou maximalni zarukou kvality
poskytovanych sluzeb. Duraz bude kladen na profesionalitu a spolehlivost budouciho
najemce.

Max. mozny pocet bodu ziskany v rdmci tohoto hodnoticiho kritéria po piepocteni je
45, tj. nejvhodnéjsi nabidka snejvy$sim pocétem bodi vramci tohoto dil¢iho
hodnoticiho kritéria.

Pocet bodli v ramci tohoto dil¢iho kritéria bude vypocten podle vzorce:

100 x (hodnocena nabidka/nejvyhodnéjsi nabidka) x vaha dil¢itho hodnoceného
kritéria vyjadiena desetinnym ¢islem (0,45) — pocéet bodi bude stanoven na 2 desetinna
mista

napi. hodnocena nabidka 75 bodi, nejvyhodnéjsi nabidka 87 bodi
pocet bodi = 100 x (75/87) x 0,45 = 38,79 bodi

CELKOVE HODNOCENI: VyhlaSovatel sefadi nabidky navrhovateli, a to od
hodnotou dle celkového poctu bodu ziskanych navrhovatelem jako soucet bodi
v dil¢im hodnoticim kritériu — nabidkova cena zakladniho niajemného, bodu
v dil¢im hodnoticim Kritériu — nabidkova cena obratového ndjemného a bodi
Vv dil¢im hodnoticim Kritériu — podnikatelsky zamér.

Navrhovatel, ktery dosahne nejvysSiho celkového pocétu bodi (soucet bodu
dil¢éiho hodnoticiho Kkritéria — nabidkova cena zakladniho najemného, bodi
diléiho hodnoticiho Kkritéria - nabidkova cena obratového a bodi dilé¢iho
hodnoticiho kritéria — podnikatelsky zamér) bude vyhodnocen jako navrhovatel,
ktery se umistil na nejlepsim poiadi, tj. navrhovatel s nejvyhodnéjsi nabidkou.

Piedlozené nabidky budou posouzeny a hodnoceny vybérovou komisi jmenovanou
VyhlaSovatelem, ktera piipadné v uzSim kole soutéZze vyzve jednotlivé ucastniky
soutéZze k osobni prezentaci. Ucastnici soutéZze jsou povinni se piipadné osobni
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prezentace zucastnit. O prib&hu osobni prezentace bude pofizen protokol, ve kterém
se zaznamena prub¢h této prezentace.

7. VZOR SMLOUVY O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

Nedilnou ptilohou tohoto zadani soutéze je Vzor smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho
podnikéani, kterd by meé¢la byt uzaviena mezi VyhlaSovatelem a vybranym
navrhovatelem. Pfedmét najmu bude pronajiman za zavaznych podminek
stanovenych v této smlouvé. Navrhovatel neni opravnén podminky smlouvy
ménit. Navrh smlouvy musi byt v piedloZzené nabidce podepsan navrhovatelem (je-li
fyzickou osobou), statutdrnim orgdnem navrhovatele (je-li pravnickou osobou —
v souladu se zapisem Vv obchodnim rejstiiku) nebo osobou vyslovné ktomu
zmocnénou plnou moci (nutno ptilozit). Navrhovatel je povinen do ndvrhu smlouvy
zahrnout vSechna ustanoveni obsazend v ptislusném vzoru smlouvy. Svym podpisem
stvrdi souhlas s textem piedlozené smlouvy.

(Pozndmka: kurzivou jsou oznaceny vysvétlujici informace a casti, které navrhovatel
doplni. Navrhovatel rovnez doplini chybéjici udaje, které jsou vyteckované.)

8. CASOVY ROZVRH SOUTEZE
A, PROHLIDKY PROSTOR

Prohlidka prostor nabizenych k ndjmu je mozna v tomto terminu:

1. stfeda 16. listopadu 2022 v 10 hodin
2. pondg¢li 21. listopadu 2022 v 10 hodin

Sraz ucastnikti bude pied vstupem do objektu ¢p. 39 — pied vstupem do prostor
Restaurace Vikarka ve Vikarské ulici.

B, PRIHLASOVANI ZAJEMCU

Nabidky budou podany v pisemné formé — listinné podobé. Elektronické podani
nabidek Vyhlasovatel neumoziiuje.

Nabidky, 1x original + 4x kopie (originaly ¢i ufedné ovétené kopie dokladt dle bodu
3. ,,Prokézani zpisobilosti Navrhovatele” Podkladové dokumentace staci predlozit
pouze v ramci originadlu nabidky, v rdmci kopii nabidek posta¢i kopie zminénych
dokladii), zaSlete poStou, prostiednictvim kuryrni sluzby, nebo osobné piedejte
do podatelny Spravy Prazského hradu, ktera se nachazi na III. nadvoii Prazského
hradu (hlavni vstup do Kancelafe prezidenta republiky a Spravy Prazského hradu,
podatelna je oteviena v po-pa v dobé mezi 8.00-16.00 hodinou) tak, aby byly
VyhlaSovateli doru¢eny nejpozdéji do 30. listopadu 2022 do 10 hodin s oznac¢enim
této adresy:

Sprava Prazského hradu
Odbor nemovitéeho majetku
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Marta Prusova
Hrad I, nadvori ¢.p. 1, Hradcany
119 08 Praha 1

Zalepenou obalku oznacte:
Verejnd soutéz o nejvhodnéjsi nabidku, RESTAURACE VIKARKA, neotevirat!

a uzavieni obalky opattete podpisy osoby opravnéné jednat za navrhovatele, ptipadné
razitky Gi€astnika soutéze.

Za urCujici pro posouzeni dodrzeni stanovené lhity je povazovan tdaj potvrzujici
ptichod nabidky do podatelny VyhlaSovatele. Nabidky, které budou piedlozeny po
uplynuti stanovené lhiity, nebudou do soutéze zahrnuty. Nabidky nelze po jejich
ptedlozeni odvolat, ménit ¢i dopliovat.

Ulastnik soutéZe je opravnén podat pouze jednu nabidku. VyhlaSovatel
nepFipousti podani alternativnich (variantnich) nabidek.

Otevirani nabidek po uplynuti stanovené lhiity je veiejné. Otevirani nabidek se
uskutecni dne 30. listopadu 2022 v 10 hodin. Sraz zastupci navrhovateli bude
pired vstupem do Nového kralovského palace na III. nadvori Prazského hradu —
vstup ,,pod balkonem®.

Otevirani nabidek se mize zucastnit maximalné jeden zastupce navrhovatele, ktery
podal nabidku do konce lhtity pro podani nabidek. Zastupce navrhovatele se prokaze
prukazem totoznosti a plnou moci G€astnit se jednani podepsanou osobou opravnénou
za navrhovatele jednat, pokud saém neni touto osobou opravnénou.

Zastupci navrhovateli nebudou opravnéni nahlizet do podanych nabidek, ¢init si
kopie/vypisy z téchto nabidek.

Jmenovana komise pro otevirdni nabidek sdéli ucastnikim otevirani nabidek
nazev/obchodni firmu navrhovatele, sidlo, ICO, zda nabidka obsahuje zékladni
najemné a jeho vysi, obratové ndjemné a jeho vysi a zda obsahuje podnikatelsky zamér
(bez jeho specifikace).

Ugastnici otevirani nabidek jsou povinni pro zaji§téni vstupu do interiérové ¢asti
objektl Prazského hradu ptedlozit platny doklad totoznosti a podrobit se bezpe¢nostni
prohlidce. Pied oteviranim nabidek se zastupci podepisi do prezenéni listiny, do které
uvedou nazev/obchodni firmu navrhovatele, svoje jméno a piijmeni, vztah k
navrhovateli a sviij podpis.

Vstup do arealu Prazského hradu je mozny za dodrZeni podminek uvedenych
Vv Navstévnim fadu Prazského hradu, ktery  je zvetejnén na
https://www.hrad.cz/cs/prazsky-hrad-pro-navstevniky/vstupenky.

C, ZADOST O VYSVETLENI PODKLADOVE DOKUMENTACE

Dotazy a zadosti o vysvétleni Podkladové dokumentace je mozno podat nejpozdéji 5
pracovnich dni pfed uplynutim lhuty pro podani nabidek. Pokud zadost o vysvétleni
Podkladové dokumentace neni doru¢ena Vyhlasovateli v této 1huté, VyhlaSovatel neni
povinen vysvétleni poskytnout.
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Zadost o vysvétleni Podkladové dokumentace musi byt pisemné a musi byt doru¢ena
kontaktni osob& Vyhlasovatele uvedené v zahlavi Podkladové dokumentace.

Vysvétleni Podkladové dokumentace bude uvefejnéno na oficidlnich webovych
strankach VyhlaSovatele — https://www.hrad.cz/cs/prezident-cr/sprava-prazskeho-
hradu/vyberova-rizeni - nejpozdé&ji do 3 pracovnich dnti od obdrZeni Zadosti.

D, OZNAMENI{ VYSLEDKU SOUTEZE

VSichni  navrhovatelé budou svysledky soutéZze sezndmeni nejpozdéji do
15. prosince 2022.

9. FORMA PREDLOZENE NABIDKY

Nabidka bude zpracovana v ¢eském jazyce. Kazdé vyhotoveni nabidky bude svdzéano
do jednoho svazku a zajiSténo proti manipulaci s jednotlivymi listy. V piipadé vazby
nabidky v krouzkovém podavaci ¢i vazbé bude nabidka dale zabezpecena proti
nakladani s jednotlivymi listy pomoci provazku a peceti nebo nalepkami opatienymi
podpisem, ptipadné razitkem Navrhovatele.

Original nabidky bude na titulni stran¢ oznafen jako ,,original®, kopie budou na
titulnich stranach oznaceny ,kopie ¢. ...."“. Kopie nabidek slouZi VyhlaSovateli pro
efektivni posouzeni a hodnoceni piedlozenych nabidek. V ptipad¢ rozpori mezi
jednotlivymi vytisky nabidek se povaZuje za rozhodujici text originalniho vyhotoveni.

Vyhlasovatel doporucuje nasledujici ¢lenéni dokladti a dokumenti v rdmci nabidky:

- Prokézéni zpusobilosti (zékladni, profesni, technicka)

- Formalni poZadavky vyhlaSovatele

- Hodnoceni nabidek — hodnotici kritéria (nabidnuta cena ndjmu, podrobny
popis vlastniho projektu)

- Podepsany a fadné v mistech k tomu uréenych vyplnény navrh Smlouvy o
najmu prostoru slouziciho podnikani

Dokumenta¢ni material, tj. fotografie, CD, vzorky, ukazky, apod. je Navrhovatel
povinen piedlozit zvlast, tj. mimo ucelenou svdzanou nabidku, v opa¢ném piipadée
neni VyhlaSovatel povinen dokumenta¢ni material na pozadani vratit.

10. OSTATNI USTANOVENI

a) VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo nezahrnout do soutéze nabidku, kterd nebude
spliiovat podminky soutéze.

b) Dleust. 8 1774 zak.¢. 89/2012 Sh., v platném znéni, si VyhlaSovatel vyhrazuje
pravo podminky soutéze ménit ¢i soutéz zrusit do uplynuti lhity pro vybér
nejvhodnéjsi nabidky.

c) Dle ust. § 1775 odst. 3 zak.¢. 89/2012 Sb., nemaji Navrhovatelé narok na
nahradu néklada spojenych s ucasti na soutézi.
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d) Dleust. 81778 odst. 2 zak.¢. 89/2012 Sh., je Vyhlasovatel opravnén odmitnout
vSechny piedlozené nabidky, pifi¢emZz neni povinen sd¢lovat divody
rozhodnuti.

e) Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo nevracet ptredlozené nabidky s vyjimkou
dokumenta¢niho materidlu, tj. fotografie, CD, vzorky, ukéazky apod. za
predpokladu splnéni podminek uvedenych v odstavci ¢tvrtém bodu 9. ,,Forma
predlozené nabidky*.

f) VyhlaSovatel bude ziskané informace od navrhovatele béhem celého procesu
povazovat za diaveérné a neposkytne je zaddné tieti osobé bez souhlasu
Navrhovatele, to neplati pro poskytnuti nabidek ¢leniim komisi jmenovanych
VyhlaSovatelem.

g) VyhlaSovatel si vyhrazuje v nabidce uvedené skutecnosti a jejich pravdivost
ovéfit, stejné tak pozadat navrhovatele o uptesnéni, vysvétleni ¢i doplnéni
nabidky.

h) Osobni udaje pfedané v rdmci nabidky navrhovatele zpracovava VyhlaSovatel
pouze po dobu a za ucelem naplnéni této verejné soutéze. Stejné tak pouze po
dobu a za ucelem naplnéné vetejné soutéze zpracovava i osobni udaje piedané
v rdmci otevirdni nabidek. Osobni Gdaje zpracovava VyhlaSovatel za dodrZeni
podminek natfizeni GDPR a zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udajii, zasady zpracovani osobnich udaji jsou uvefejnény na adrese
https://www.hrad.cz/cs/ochrana-osobnich-udaju.

i) VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo pozédat Navrhovatele s nejvyhodnéjsi
nabidkou, ktery soucasné prokaze splnéni zpusobilosti Vv poZadovaném
rozsahu o sdéleni vlastnické struktury navrhovatele, bude-li Navrhovatel,
pravnickou osobou, a to v pfipadé, ze VyhlaSovatel nezjisti vlastnickou
strukturu Navrhovatele v evidenci skute¢nych majiteltt vedené podle zakona
¢. 37/2021 Sh., o evidenci skute¢nych majitelti, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
V takovém ptipadé na vyzvu Vyhlasovatele Navrhovatel ve stanovené lhtté
piedlozi nasledujici doklady:

a) identifikacni udaje vSech osob, které jsou jeho skute¢nym majitelem podle
zakona o evidenci skuteénych majitelt — dle § 13 citovaného z&kona,

b) doklady, z nichz vyplyva vztah vSech osob podle pismene a) k Navrhovateli;
témito doklady jsou zejména

1. vypis z obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné evidence,
2. seznam akcionar,

3. rozhodnuti statutarniho organu o vyplaceni podilu na zisku,
4. spolecenska smlouva, zakladatelska listina nebo stanovy.

11. PODKLADY A DOKUMENTACE

Tato Podkladova dokumentace bude uvefejnéna na oficialnich webovych strankach
VyhlaSovatele - https://www.hrad.cz/cs/prezident-cr/sprava-prazskeho-
hradu/vyberova-rizeni.
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Jednotlivé ptilohy v¢etné stavebnich ptidoryst ve formatu DWG budou poskytnuty na
zakladé pisemné Zadosti zaslané na e-mail: marta.prusova@hrad.cz nebo po
telefonické domluvé na tel.: 224 372 365, Marta Prasova, Odbor nemovitého majetku.

V Praze dne 11. listopadu 2022

Za Spravu Prazského hradu

Ing. FrantiSek Mrkus
feditel Odboru nemovitého majetku
Spravy Prazského hradu

SEZNAM PRILOH:

Vzor nagjemni smlouvy

Uvodni dotaznik navrhovatele
Souhlas se soutéznimi podminkami
Cestné prohlaseni

Finanéni situace Navrhovatele
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